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Finalmente, en términos de poblaciéon como sefialan Liborio y Peralta (2014) Villa Belgra-
no pertenece a los barrios que en el periodo 2001-2010, presentan un decrecimiento de
poblacidn. Si bien, no se cuenta con los datos del Censo a la fecha, se estima que la reno-
vacion urbana que se ha consolidado en esta tltima década redundard en un incremento
de la poblacion en este sector urbano

6. Los conjuntos habitacionales y el imaginario social

La produccion residencial promovida por empresas privadas considera a la vivienda como
un bien de cambio, como una manera de acumulacién y reproduccién ampliada del capital,
por lo que resulta obvio requerir del proyecto arquitecténico un producto eficiente, eco-
némicamente rentable y de facil comercializacion. Las complejas 16gicas que atraviesan la
produccidn de viviendas se ven exacerbadas en el contexto local, fuertemente condiciona-
do por dificultades econdmicas de constante inestabilidad y distorsion de precios relativos.
A decir de los inmobiliarios entrevistados, se constata que existe una sensacién no proba-
da de la resistencia de los inversores a receptar innovaciones en la configuracion tipologi-
ca del espacio doméstico. Es decir, que existe un limite para la innovacion e incluso para
la variacion tipoldgica dentro del mismo conjunto. A lo que agregan que las innovaciones
fundamentales vienen de la mano de los agentes de la mercadotecnia. Los grupos em-
presariales locales conforman a la hora de la definicion de sus emprendimientos, grupos
interdisciplinarios, donde los disefiadores reciben el encargo de parte de aquellos profe-
sionales involucrados en la definicién del publico objetivo o del segmento de un mercado
que se intenta atraer. Pervive la tradicion para clasificar las unidades de habitacion por la
cantidad de dormitorios. Para la literatura disciplinar es un legado devenido de la familia
tradicional de la modernidad, concebida como una pareja con hijos en edad escolar. Hoy,
el usuario, destinatario o habitante de una vivienda puede no ser el propietario. Esta mu-
tacion hacia una vivienda de rentas o para alquiler cuyo usuario pueda estar constituido
por diversas organizaciones familiares: jovenes estudiantes universitarios, personas solas,
parejas sin hijos, familias monoparentales, adultos mayores, etc., nos permite reflexionar
sobre un amplio espectro de logicas relacionales entre la casa y sus habitantes a las cuales
el mercado responde con diversas estrategias proyectuales.

El equipamiento comunitario (amenities) crecientemente se incorpora a los proyectos in-
mobiliarios en materia de vivienda agrupada y colectiva apuntan a principios hedonistas
propios de la composicion social de sus potenciales compradores. La incorporacion en
casi todos los catdlogos de lugares para la “cultura fisica’, tales como gimnasios o centros
de belleza corporal (gym & spa) dan cuenta cémo a decir de Bauman, definitivamente se
ha pasado de una sociedad de productores a una sociedad de consumidores. Concepto
que Herreros resume: ‘el universo de percepciones subjetivas surgidas de una nueva cultura
del cuerpo o una valoracion del placer y el hedonismo desconocida hasta hoy, son factores a
incorporar con decision al proyecto doméstico”. [Herreros, 2004]
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A continuacién, presentamos a modo de ejemplo cuatro conjuntos de diversa escala y de
reciente produccion en la zona de estudio. Se trata del Complejo CaseRio (Ver Ficha 1) de
viviendas agrupadas, el Conjunto Milnuevediez (Ver Ficha 2) de viviendas colectivas, el
Housing Laforet (Ver Ficha 3) constituido por vivienda agrupadas en tres plantas (triplex)
y el conjunto Ochentas (Ver Ficha 4).

En todos estos conjuntos hemos reconocido ciertas caracteristicas que dan cuenta de un
patrén de configuracion del hébitat residencial para este segmento socio econdmico. Des-
de el punto de vista de la normativa urbana ha sido eficaz el estimulo a la unificacién
de parcelas ya que en la mayoria de ellos se registra la constitucion. Desde el punto de
vista del agrupamiento en todos los casos se trata de conjuntos de perimetro cerrado con
accesos controlados y seguridad las 24 horas. El equipamiento comunitario amenities se
va complejizando en la medida que los conjuntos poseen mas cantidad de unidades, si-
tuacion que estd fuertemente condicionada por la ecuacion econémica. Respecto de las
unidades presentan escasas variaciones tipoldgicas, con dimensiones ajustadas.
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CONJUNTO CASER/O

Viviendas agrupadas con equipamiento
comunitario (Aménities)en un entorno
natural, Parque Central, Pileta Propia
(opcional), Quincho y fogén.

GALP DESARROLLOS INMOBILIARIOS
Ubicacién: Tycho Brahe 4690
Nomenclatura: 12-16-018-002
Superficie Lote: 5500 m2
Cantidad de Unidades: 21
Tipologias: &
3 Dormitorios +3 Bafios i o O
4 Dormitorios +3 Bafios

PLANO DE MANZANA
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PLANIMETRIA DEL AGRUPAMIENTO.
Fuente: GALP, DESARROLLOS INMOBILIARIOS

PLANO DE LA MANZANA.
Fuente: Parcelarios Municip. de Cérdoba

TPOLOGIA A

VISTAY
PLANTAS TIPOLOGIA. el L
Fuente: GALP, DESARROLLOS INMOBILIARIOS

VISTA AEREA DE PROCESO DE OBRA.
Fuente: GALP, DESARROLLOS INMOBILIARIOS

Figura 6. Ficha 1. Elaboracion propia. Fuente: datos de acceso libre en internet.
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CONJUNTO MILNUEVEDIEZ
Viviendas Colectivas con equipamiento
comunitario (Aménities), espacio de usos
multiples en casona refuncionalizada,
circuito aerébico exterior.

COBIAT DESARROLLOS INMOBILIARIOS
Ubicacién: Calle Neper 5953
Nomenclatura: 12-16-018-050
Superficie terreno 15,785 m2
Cantidad de bloques 5

Cantidad de Unidades: 86 )
Tipologias: 2 y 3 Dormitorios :S:ﬂ:%m};;:ﬂz:ﬁimmba

= PLans o1 wanzANA ——

VISTA INGRESO. Fuente: COBITAT

PLANO DE LA MANZANA 12-16-018.
Fuente: Parcelarios Municip. de Cérdoba

PLANTAS BAJA, 12Y 22 PISO

VISTA AEREA DEL CONJUNTO. PLANTAS TIPO. Fuente: COBITAT
Fuente: COBITAT

Figura 7. Ficha 2. Elaboracion propia. Fuente: datos de acceso libre en internet.
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CONJUNTO LAFORET

Viviendas Agrupadas sin equipamiento
comunitario, cocheras en subsuelo.

COBIAT DESARROLLOS INMOBILIARIOS
Ubicacién: Eduardo Brandly 6055
Nomenclatura: 12-15-004-028

(unién de parc 010y 023)
Superficie terreno 4,630 m2
Cantidad de Unidades: 18
Tipologias en tres plantas de 3 Dormit.

FOTO AEREA, enero 2021. Fuente: Municipalidad de Cérdoba

VISTA POSTERIOR VIVIENDAS DESDE PATIO. Fuente: COBITAT
VISTA AEREA DEL CONJUNTO. Fuente: TAIANA PROPIEDADES

Figura 8. Ficha 3. Elaboracién propia. Fuente: datos de acceso libre en internet.
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CONJUNTO OCHENTAS
Viviendas Agrupadas sin equipamiento
comunitario, cocheras en subsuelo.

COBIAT DESARROLLOS INMOBILIARIOS
Ubicacién: Edmundo Mariotte 5588
Nomenclatura: 12-14-009-062

(unién de parc 031y 032)
Superficie terreno 8,004,92 m2
Cantidad de Unidades: 30
Tipologias duplex de 3 y 4 Dormit.

Somm— PLANO DE MANZANA

PLANO DE LA MANZANA 12-15-004
Fuente: Parcelarios Municip. de Cérdoba VISTA INGRESO. Fuente: TROVIT
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PLANTA VIVIENDAS 3 DORMITORIOS. PLANTA VIVIENDAS 3 Y 4 DORMITORIOS.
Fuente: Dela Cuesta Inmuebles Fuente: Dela Cuesta Inmuebles

Figura 9. Ficha 4. Elaboracion propia. Fuente: datos de acceso libre en internet.
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Reflexiones Finales

Coincidimos con Herreros que las tipologias habitacionales preestablecidas perviven en
la produccion actual, y que los programas de las viviendas han incorporado innovaciones
orientadas a proveer de un mayor confort, detalles de alto estandar, amenities y cerra-
miento perimetral.

Por otra parte, al analizar los conjuntos de viviendas agrupadas o colectivas, se presentan
una gran variedad de escalas de intervencion y diversidad de casos que en funcion de las
dimensiones de los predios que se redensifican, pueden variar desde de 2 unidades habita-
cionales, hasta mas de 85, en propiedad horizontal. Se trata de un proceso que, impulsado
por la normativa ha resultado exitoso en términos de proveer una mayor consolidacién ur-
bana, aprovechando las ventajas comparativas de localizaciéon que este barrio presenta en
su insercién urbana, es decir relaciones proximas y conexiones con otros equipamientos y
servicios a escala urbana. En el caso que analizamos observamos que, con la unificacién de
parcelas, se mejora el aprovechamiento del suelo ya urbanizado, ofreciendo condiciones mas
favorables y rentables para el desarrollo de proyectos, es decir han sido positivas las medidas
que promovieron procesos de densificacion urbana en un barrio ya consolidado.

Si bien el caso analizado lo podemos comprender como Arquitectura de produccion, vin-
culada con el accionar de las empresas desarrollistas, hay una amplia segmentacion en la
oferta de mercado que amerita el desarrollo de estudios en profundidad, dado la dinamica
de transformacion sostenida que se presenta en el drea y que revela una alta aceptacion
social de este producto inmobiliario en las diferentes escalas de resolucion observadas.
Las innovaciones mas significativas, vienen de la mano de la mercadotecnia, buscando dar
respuesta a las aspiraciones del grupo social que se busca atraer. Devienen del tipo de pro-
puesta del conjunto y la combinatoria tipoldgica vinculada, ademds, con la oferta de servi-
cios de apoyo al modo de habitar colectivo (estacionamientos comunes cubiertos, espacios
abiertos de uso del consorcio, programas vinculados a la recreacion - ocio, entre otros).
Si bien no hay datos censales actualizados que permitan comparar la densidad de po-
blacién o la cantidad de hogares actuales en el barrio, respecto a décadas precedentes, el
estudio da cuenta de un proceso de densificacion del tejido residencial que se traduce en
el desarrollo de otras actividades de servicio, comerciales, recreativas (circuitos gastrond-
micos gourmet, literarios, entre otros) que impulsan procesos de revitalizacion urbana, en
un sector que estaba perdiendo poblacién y que cuenta con amplia disponibilidad de lotes
de grandes dimensiones para desarrollar proyectos de viviendas colectivas o agrupadas.
Acordamos con Diez, 2008, que las propuestas son un vehiculo de significados inherentes
a la propia organizacion de la sociedad que hoy busca respuesta a la problemética de la
inseguridad, el acceso a espacios abiertos en un entorno natural protegido (que resuelva
las cuestiones inherentes al mantenimiento del mismo) y permanecer en un barrio social-
mente homogéneo, con las ventajas de la vivienda agrupada, es decir pertenecer a una
comunidad que comparte las aspiraciones sobre el espacio residencial.
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Abstract: Changes in the regulatory context aimed at promoting densification processes
have their correlation in a traditional suburban neighborhood, made up of large lots and
houses. The incidence in the change from individual to collective housing is visualized
and examples are described that account for the variety and scales of intervention in these
processes. The transformations, linked to the production of the real estate market, are
effective at the moment of re-densifying certain areas. Finally, we reflect on the degree of
innovation of the proposals and the new logics that are deployed in living, in closed com-
munities of collective homes of private promotion.

Keywords: residential production - real-estate marke - densification - ways of living; in-
novation

Resumo: As mudangas no contexto regulatério que visam promover processos de adensa-
mento tém seu correlato em um bairro suburbano tradicional, formado por lotes e casas
grandes. Visualiza-se a incidéncia na mudanca de habitagdo individual para habitacdo
coletiva e descrevem-se exemplos que ddo conta da variedade e escalas de intervencéo
nestes processos. As transformagdes, atreladas a produgdo do mercado imobiliario, se efe-
tivam no momento de redensificar determinadas areas. Por fim, refletimos sobre o grau de
inovagdo das propostas e as novas logicas que se desdobram no viver, em grupos fechados
de casas agrupadas ou coletivas de promogao privada.

Palavras chave: producio residencial - mercado imobilidrio - adensamento - maneiras de
viver - inovagao
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Resumo: O artigo explora como a abertura de horizontes imaginativos de futuro se arti-
cula a apropriagdo e ao consumo da casa propria entre beneficiarios de politicas habitacio-
nais brasileiras. Argumenta-se por uma nogao total e processual de casa: simultaneamente
um constructo politico, simbdlico e afetivo em fluxo. Sugere-se ainda que os investimen-
tos econdmicos e temporais realizados por beneficidrios na apropriagdo e consumo da
casa compoem uma nova sensibilidade ética, material e estratificante que se consolida em
torno da busca por mobilidade socioeconémica ascendente. O artigo conta a trajetoria ha-
bitacional de uma familia que se mudou, em 2014, de um assentamento informal para um
condominio de classe média para reconstituir, etnograficamente, os nexos entre o espago
construido, suas materialidades politicas e vitais, e a constru¢do de espagos subjetivos de
imaginagdo e mobilidade social.

Palavras Chave: Casa propria - Mobilidade Social - Futuro - Consumo - Politicas Habi-
tacionais - Brasil
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